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CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL
N.?07/2023

Pelo presente instrumento, de um lado, a Sociedade empresaria denominada LAGOA
PATRIMONIAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 10.748.828/0001-86, com sede a Avenida
John Kennedy, 150, Loja 221, Centro - Araruama/RJ, neste ato representada por seu bastante
procurador, Sr. José Roberto Pedrosa, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta cidade.
doravante denominada LOCADORA, e de outro lado, o MUNICIPIO DE ARARUAMA, Estado
do Rio de Janeiro, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n.°
28.531.762/0001-33, com sede na Avenida John Kennedy, 120, Centro, Araruama/RJ, neste ato
representado pela Exma. Prefeita, Sr* Livia Soares Bello da Silva, brasileira, solteira, residente e
domiciliada nesta Cidade, por intermédio do Fundo Municipal de Educac¢io de Araruama,
inscrito no CNPJ sob o n® 50.634.611/0001-60, com sede na Rua Country Club dos Engenheiros,
s/n°, Loja 15 e 16, Clube dos Engenheiros, Araruama/RJ, representado pela Ilma. Secretaria
Municipal de Educag¢do, Sr* Luiza Cristina da Silva Vianna, brasileira, solteira, residente e
domiciliada nesta Cidade, doravante denominado LOCATARIOQ, tém entre si justa e contratada a
locagdo do imovel abaixo descrita, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

01 - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato obedece aos termos da justificativa de dispensa de licitagdo n® 005/2023.
conforme consta nos autos do processo administrativo n.° 21.860/2023, baseada no inciso X, art. 24.
s/c o art. 26 da Lei n.° 8.666/93 e demais legislagdes vigentes.

02 - DO OBJETO E DESTINACAO

O contrato tem por objeto a locagdo do imdvel situado a Rodovia RJ-124, n° 1.815, loja 105 —
Clube dos Engenheiros — Araruama/RJ, imével este de propriedade da locadora. que se encontra
livre e desembaragado de qualquer 6nus, hipoteca, agdes, foro e pensio.

Paragrafo tnico. A locadora concede ao locatério o direito de usar e gozar do referido imével,
para o fim exclusivo de instalagdo de uma garagem para abrigar os trinta onibus adquiridos para o
transporte escolar, conforme solicitagdo constante nos autos do processo administrativo supracitado,
sendo vedada a sua utilizagdo para quaisquer outros fins, salvo por expressa anuéncia da locadora.

03 - DO PRAZO

A presente locagio ¢ pactuada pelo periodo de 12 (doze) meses, contados a partir da data da
assinatura do instrumento contratual.

§ 1° - O presente Contrato, havendo interesse do Municipio, podera ser renovado por periodo
a ser fixado, mediante acordo entre as partes, obrigando-se a parte que ndo tiver interesse na
renovagdo a comunicar por escrito a outra parte, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
constituindo-se, no entanto, motivos para a rescisio o ndo cumprimento de qualquer de suas
clausulas e condigdes.
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§2° - Fica admitida a rescisdo do presente Contrato, a qualquer tempo, segundo interesse do
Municipio. :

04 - DO VALOR E PAGAMENTO

O valor total do contrato é de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), procedente do or¢amento
do Fundo Municipal da Educagéo, nos termos da correspondente Lei Or¢amentéaria Anual, relativo
ao exercicio vigente.

§1° - O pagamento ficard condicionado a apresentagdo da Escritura de Compra e Venda e sera
efetuado de acordo com as normas de execugiio orcamentdria, financeira e contabil, em parcelas
iguais de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, mediante a apresenta¢do do recibo de
locagdo do imovel.

§2° — 0 pagamento sera efetuado depdsito em conta corrente em nome da Locadora, valendo o
proprio dep6sito como recibo de quitagio da locagio do imével.

§3° — Além do aluguel acima pactuado obriga-se o locatério ao pagamento das tarifas de agua
¢ energia elétrica, taxas e demais encargos tributarios que incidem ou venham a incidir sobre o
imovel, no periodo pactuado no contrato. O locatario deverd providenciar a respectiva baixa de
[PTU durante o prazo contratual pactuado, nos moldes do disposto pelo art. 14, inciso VII e
paragrafo primeiro, da Lei Complementar n° 023/2001, denominado Codigo Tributario Municipal e
suas alteragdes posteriores.

§4° — O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, pela variagdo fixada para os
indices do IGP-M ou por outro indice que venha substitui-lo, nos moldes da Lei.

05 - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas deste contrato correrdo da seguinte maneira:

a) R$ 75.000.00 (setenta e cinco mil reais) a conta da Unidade Or¢amentaria do Programa de
Trabalho 16.001.001.12.361.12.2061 — Elemento de Despesa 3.3.90.39.10.00.00.00 — Empenho n°
419/20203 — Recurso: 1.500.1001.0000 — Recursos Proprios - Educagdo - N° da Despesa: 704,
relativo ao exercicio vigente; ]

O saldo remanescente serd empenhado no orgcamento a ser consignado para o exercicio
financeiro seguinte.

06 - DA PUBLICIDADE

A eficdcia do contrato fica condicionada a publicagdo do respectivo instrumento pela
Administragdo na imprensa oficial do Municipio de Araruama/RJ, dentro do prazo especificado
pela legislagdo vigente. ‘

07 - DA MANUTENCAO E CONSERVACAO
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O locatario apos vistoria feita, reconhece receber o imdvel em perfeitas condi¢des ¢ bom
estado de conservagdo, pintado, com suas instala¢des e pecas de luz, agua, esgoto e outras em
funcionamento, obrigando-se a manter tudo em idénticas condi¢des para devolver o imdvel, finda
ou rescindida a locag¢@o, no mesmo estado que o recebe.

§1° - O locatario podera fazer todas as benfeitorias necessarias ou tuteis que quiser, ndo tendo,
porém, direito a ser indenizado, ficando as mesmas incorporadas ao imovel.

§2° — Caso o locatdrio necessite realizar no imovel obras ou benfeitorias de quaisquer espécie
ou natureza, que venham modificar a sua estrutura, o mesmo dependera do prévio e expresso
consentimento do locador.

§3° - Terminado o prazo estipulado na Clausula terceira e ndo havendo a manifestacdo de
vontade das partes pactuantes em renové-lo, o locatério entregard o imével ora locado, em perfeito
estado de conservagdo e habitabilidade, conforme o caso, sem deterioragio qualquer que seja,
indenizando a locadora por qualquer estrago porventura existente e tecnicamente comprovado.

08 - DA RESCISAO

Fica este contrato rescindido de pleno direito, independente de interpelagdo judicial ou
extrajudicial no caso de incéndio ou outro qualquer fato de forga maior que se obrigue o
impedimento do imovel, inclusive a sua desapropriagdo, total ou parcial, sem que assista as partes o
direito de reclamar qualquer indenizagdo, salvo se comprovada a culpa exclusiva da parte que
causou o evento danoso.

§1° — Fica esclarecido que findo o prazo contratual nio poderd o Locatario permanecer no
imovel por periodo superior a 30 (trinta) dias, caso contrario, responderd por perdas e danos.

§2° — A devolugdo das chaves somente sera aceita pela locadora, apds a desocupacio do
imovel, e nele precedida vistoria por parte dos contratantes para a verifica¢do dos eventuais danos e
ap0s quitados todos os aluguéis, encargos ou eventual indenizagdo de danos existentes de
responsabilidades do locatario, ocasido entdo em que o mesmo estard exonerado das obrigagdes
assumidas.

§3° — Caso a entrega das chaves para a vistoria exceda o prazo do vencimento do ultimo més
de ocupagdo, o locatario estara obrigado ao pagamento integral do més subsequente e assim por
diante, pois em nenhuma hipdtese havera fracionamento de més no pagamento do Ultimo recibo de
aluguel. i

§4° — Quando do final da locagdo e apds o cumprimento das formalidades legais no presente
pactuadas, o locatario deverd apresentar a locadora a copia deste contrato para que nele seja aposto,
por quem de direito. o ciente da entrega definitiva das chaves. liberando assim, as partes
contratantes das obrigagdes assumidas, rescindindo a locagdo com plena e rasa quitag¢3o.

§5° — Qualquer intimagéo ou citagdo, judicial ou extrajudicial, ao locatario, far-se-4 mediante
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correspondéncia com aviso de recebimento.

09 - DO FORO
Fica eleito o Foro da Cidade de Araruama, Estado do Rio de Janeiro, para dirimir toda e
qualquer questdo oriunda do presente Contrato.

10 - DAS DISPOSICOES FINAIS
Os casos omissos serdo resolvidos conforme previsdo contida pela leglslagao vigente.

E por estarem de pleno acordo com as cléusulas e condigdes deste contrato, aprovam-no na
presenca de duas testemunhas e se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores ao fiel cumprimento
do presente instrumento, assinando-o em 06 (seis) vias de igual teor e forma para um s efeito.

Araruama, 06 de outubro de 2023, —

Livia Soares Bello da Silva
Locatario

}
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Fundo Municipal de Educag:ao de Araruama
Luiza Cristina da Silva Vianna

LAG ONIAL LTDA.
berto Pedrosa
Locadora
TESTEMUNHAS:
lll) 221)
Nome: - Nome:
CPEFE: CPF:

Er» Hra Municipal de Araruama
Secrataria Mamapal de Educaio
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